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CZESC OGOLNA

OSIEDLE

Zielona Chorzowska

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper BERT Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Rudzie Slaskiej, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach,
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS pod
numerem 0000974116.
Kapitat zaktadowy: 1 616 400,00 PLN w catosci optacony

Adres ul. Chorzowska 58, 41-709 Ruda Slaska

Numer NIP REGON

NIP: 6412558281

REGON: 522271634

Nr telefonu

+48 728 206 360.

Adres poczty
elektronicznej

biuro@bertinvest.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony
internetowej
dewelopera

https://bertinvest.pl/
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK

PPRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania NIE

egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt
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Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Nieruchomosé Rudzie

Slaskiej,
jedn. ewid. 247201_1 Ruda Slaska, obreb nr 0003 Nowy
Bytom, sktadajaca sie z dziatki nr 3839/218, o pow. 1,226
ha.

potozona w

Nr ksiegi wieczystej

GL1S/00020200/6.

Aktualnie w ksiedze wieczystej poza dziatkg nr 3839/218 o
pow. 1,226 ha ujawnione sg takze dziatki nr nr 3840/218 o
pow. 0,9506 ha, 3841/218 o pow. 0,8499 ha, 3842/218 o
pow. 0,8180 ha i 3843/18 o pow. 0,7898 ha, ktérych
odfgczenia od ksiegi wieczystej do osobnych ksigg dotycza
ujawnione w dziale I-O wzmianki

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
Nieruchomosci ?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektdw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Zaktad Produkcyjny NIK-POL, Chorzowska 58,
41-709 Ruda Slaska.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

BRAK OGOLNEGOPLANU
(w przygotowaniu)

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR
PR.0007.59.2018

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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Miejscowy plan odbudowy

Inne ¥
Miejscowy plan
rewitalizacji

RADY MIASTA RUDA
SLASKA

z dnia 22 marca 2018 r.
W sprawie miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym
pomiedzy ulicg
Zabrzanskg, ulicg 1
Maja, autostradg A4
oraz wschodnig granicg
miasta Ruda Slaska
https://dzienniki.slask.e
u/WDU_S/2018/2701/a
kt.pdf

Nie dotyczy

Teren inwestycji lezy na
obszarze objetym
Gminnym Programem
Rewitalizacji Miasta
Ruda Slaska do 2030
https://rudaslaska.bip.i
nfo.pl/dokument,iddok,
82358,idmp,3239,r,0

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Dziatka 3839/218 — to
obszar w MPZP w czesci

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytoéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub oznaczony 162 MWI -
zadaniem inwestycyjnym Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o
symbolach: od IMWI do
162MWI.

1) Przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna.

2) Przeznaczenie
uzupetniajgce: zabudowa
ustugowa z zastrzezeniem
pkt5lit.aib.

3) W ramach
przeznaczenia
uzupetniajgcego
dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcych w dniu
uchwalenia planu

lokali ustugowych z
zakresu ustug handlu
detalicznego, rzemiosta,
opieki zdrowotnej, a takze
biur w parterach
budynkéw mieszkalnych.
4) Dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ realizacji
garazy zbiorowych i
parkingdw zbiorowych
jako samodzielnych
obiektéw budowlanych
lub bedacych czescig
budynkéw mieszkalnych
badz ustugowych;
realizacje garazy
zbiorowych i parkingéw
zbiorowych jako obiektow
jedno lub
wielopoziomowych, w tym
z zastosowaniem platform
parkingowych,

b) realizacje garazy
zbiorowych w formie
zespotdéw parterowych

Strona 6 z 37



OSIEDLE

Zielona Chorzowska

garazy

jednostanowiskowych
zgodnie

z wymogami okreslonymi
§ 6 ust. 8.

5) Na terenach obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko za wyjgtkiem
sieci infrastruktury
technicznej,

b) realizacji obiektow
zwigzanych z obstuga
pojazddw, baz, sktaddw.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenu 162 MWI
—max. 4,

Dla terenu 4MNIII
—max. 1,

Dla terenu 45U
—max. 3,5,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

UCHWALA NR
PR.0007.59.2018

RADY MIASTA RUDA
SLASKA

z dnia 22 marca 2018 .

W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym pomiedzy
ulicg Zabrzanska, ulicg 1
Maja, autostradg A4 oraz
wschodnig granicg miasta
Ruda Slaska nie okresla
maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Uchwata okresla:
,intensywnosci zabudowy
— nalezy przez to
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rozumieé¢ wskaznik
powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki
budowlanej; przez
powierzchnie catkowitg
zabudowy rozumie sie
sume powierzchni
wszystkich kondygnacji
budynkdéw w granicach
dziatki budowlanej
mierzong w obrysie
zewnetrznym Scian;”
Tak rozumiane wskazniki
intensywnosci zabudowy
ksztattujg sie nastepujaco:
Dla terenu 162 MWI
—min. 0,01,

—max. 4,

Dla terenu 4MNIII
—min. 0,01,

—max. 1,

Dla terenu 45U

—min. 0,01,

—max. 3,5,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenu 162 MWI -20 m
Dla terenu 4MNIIl —12 m
Dla terenu 45U — 18 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu 162 MWI i 45U
-15%
Dla terenu 4 MNIII- 35%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenu 162 MWI i 45U
1 miejsce na 1 mieszkanie
dla budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych.

Dla obiektéw ustugowych:
a) handlowych - 1miejsce
na 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) kultury, obiektéw kultu
religijnego - 1 miejsce na
30 uzytkownikéw,

¢) administracji - 1 miejsce
na 10 pracownikow,
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d) sportu i rekreacji - 1
miejsce na 10
uzytkownikow,

e) szkot, przedszkoli - 1
miejsce na 3
zatrudnionych,

f) przychodni zdrowia - 1
miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
g) bardw, restauracji - 1
miejsce na 5 miejsc
konsumenckich,

h) biur - 1 miejsce na 50
m? powierzchni
uzytkowej.

2. Dla obiektow
ustugowych nie
wymienionych w ust. 1
pkt. 4 - minimum 1
miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych.

Dla terenu 4MNIII- 2
miejsca na 1 budynek
jednorodzinny.

Warunki ochrony W zakresie ochrony przed
Srodowiska i zdrowia ludzi, hatasem ustala sie,
przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami

odrebnymi, dopuszczalny
poziom hatasu

w Srodowisku i
przyporzadkowuje sie
wyznaczone kategorie
terenéw do
poszczegdlnych rodzajow:
1) dla terendw zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 162 MWI -
jak dla terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i
zamieszkania zbiorowego
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Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Zielona Chorzowska

Teren inwestycji lezy poza
obszarem ryzyka
powodziowego.
https://mrudaslaska.e-
mapa.net/

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy na obszarze
inwestycji nie wystepuja
zabytki.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Nie dotyczy na obszarze
inwestycji nie wystepuja
obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Komunikacja z terenu
inwestycji odbywa sie za
pomoca drég:

- ulica Lisia — droga
wewnetrzna oznaczona w
MPZP symbolem 119KDW
—o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 9,2
m do 24,7 m,

- ulica Chorzowska droga
publiczna klasy zbiorczej
oznaczona w MPZP
symbolem 11KZ1/2 — o
szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 14,5
m do 24,1.

Obszar inwestycji posiada
bezposredni dostep do. ul.
Lisiej i ul. Chorzowskie;j.
Podstawowym Srodkiem
obstugi s3 miejskie linie
autobusowe, prowadzone
w ul. Chorzowskiej.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej
zarzadzanej przez PWiK
Sp. z 0.0. Ruda Slaska.
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Odprowadzenie $Sciekdw
oraz wod opadowych z
dachéw i terendw
utwardzonych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej,
miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej zarzadzanej
przez PWiK Sp. z 0.0. Ruda
Slaska

Energia elektryczna z sieci
zarzadzanej przez
TAURON Dystrybucja S.A.
—doprowadzonej do
budynkdéw przytagczami
podziemnymi.

Zaopatrzenie w ciepto —
z sieci zarzadzanej przez
WEGLOKOKS ENERGIA ZCP

Sp. z o.0.
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu Przeznaczenie terenu W odlegtosci do 100 m od
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek granicy dziatki objetej
lub ich fragmentéw znajdujgcych sie w inwestycjg znajduja sie
odlegtosci do 100 m od granicy terenu tereny:
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub 1) od pétnocy teren 162
zadaniem inwestycyjnym> MWI - przeznaczenie
identyczne jw. dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim 162 MWI
2) od wschodu tereny:
a) teren 7GP - Tereny
garazy i parkingdéw o
symbolach: od 1GP do
3GP, od 5GP do 45GP.

1) Przeznaczenie
podstawowe: zbiorowe
garaze i zbiorowe parkingi.
2) Przeznaczenie
uzupetniajgce: obiekty

5} W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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ustug handlu, gastronomii,
administracji.

3) Na terenie dopuszcza
sie realizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) sieci infrastruktury
technicznej,

c) drég wewnetrznych,
dojazddw, ciggdéw
pieszych.

4) Garaze i parkingi mogg
by¢ realizowane jako
obiekty jednopoziomowe
lub wielopoziomowe w
tym z zastosowaniem
platform parkingowych.
5) Dopuszcza sie realizacje
garazy zbiorowych w
formie zespotow
parterowych garazy
jednostanowiskowych
zgodnie z wymogami
okreslonymi § 6 ust. 8.

6) Maksymalna tgczna
suma powierzchni
zabudowy obiektow ustug
handlu, gastronomii oraz
obiektow

administracji nie moze
przekracza¢ 5%
powierzchni dziatki
budowlanej.

b) teren 12PU, Tereny

zabudowy produkcyjno-
ustugowej o symbolach:
od 1PU do 32PU.

1) Przeznaczenie
podstawowe: obiekty
produkcyjne, bazy, sktady
magazyny oraz obiekty
ustugowe z zakresu
ustug: handlu, logistyki,
rzemiosta, obiekty
zwigzane z obstuga
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pojazdéw, obiekty
biurowe, obiekty
administracji.

2) W ramach
przeznaczenia
podstawowego na
terenach 2PU i 4PU ustala
sie mozliwos¢ realizacji
urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych
energie promieniowania
stonecznego o mocy
przekraczajgcej 100 kW.
Granice stref ochronnych
dla poszczegdlnych
terendw sg zbiezne z
granicami terenow.

3) Na terenach: 14PU,
28PU, 27PU, 23PU
obowigzuje zakaz
realizacji: obiektow
zwigzanych z produkcja

i przechowywaniem
artykutéw zywnosci,
zaktaddéw zywienia
zbiorowego oraz studni
stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb
gospodarczych

c) 1IMNUI, Tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej o symbolach:
od 1IMNUI do 41MNUI, od
1IMNUIl do 4AMNUII.

1) Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa z
zastrzezeniem pkt 3 lit. a i
b.

2) W ramach
przeznaczenia
uzupetniajgcego
dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcych budynkéw
wielorodzinnych zgodnie z
parametrami w
wskaznikami
ksztattowania zabudowy
okreslonymi w pkt 5.

3) Na terenach obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko za wyjgtkiem
sieci infrastruktury
technicznej,

b) realizacji obiektow
zwigzany z obstuga
pojazddw, baz i sktaddw,
c) realizacji garazy
zbiorowych.

4) Maksymalna tgczna
suma powierzchni
zabudowy budynkéw
gospodarczych, obiektéw
pomocniczych, garazy,
wiat nie moze przekraczac
24% powierzchni dziatki
budowlanej.

d) teren 119KDW- tereny
drég wewnetrznych

e) teren 18 ZP Tereny
zieleni urzadzonej o
symbolach: od 1ZP do
547P.

1) Przeznaczenie
podstawowe: parki,
ogrody, zielence.
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2) Przeznaczenie
uzupetniajace:

a) urzgdzenia sportu i
rekreacji,

b) obiekty kultury (domy
kultury, muzea,
amfiteatry, muszle
koncertowe), obiekty
ustug gastronomii,
handlu detalicznego z
zastrzezeniem pkt 6i 7,
c) obiekty pomocnicze,
altany, wiaty.

d) obiekty matej
architektury,

e) dojazdy, Sciezki piesze,
Sciezki rowerowe,

f) parkingi
jednopoziomowe, garaze z
zastrzezeniem pkt 3i 4,
g) sieci infrastruktury
technicznej.

3) Na terenach obowigzuje
zakaz realizacji garazy
zbiorowych.

4) Garaze mogg by¢
realizowane wytacznie
jako wbudowane bad?
dobudowane do obiektéw
o funkcji

ustugowe;j.

3) od potudnia:

a) 11KZ21/2 - Tereny drég
publicznych klasy
zbiorczej

b) teren 13 PU -
przeznaczenie jw. dla
terenu 12PU

c) teren 14 PU -
przeznaczenie jw. dla
terenu 12PU
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d) teren 45U i 46U, Tereny
zabudowy ustugowej o
symbolach: od 1U do 5U,
od 7U do 106U, 108U,
109U, 110U, od 112U

do 161U, 163U, 164U,
165U, 167U, 168U, 169U.
1) Przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
ustugowa.

2) Przeznaczenie
uzupetniajace:

a) lokale mieszkalne
wbudowane w obiekty
ustugowe, obejmujace nie
wiecej niz 30%
powierzchni

catkowitej obiektu
ustugowego z
zastrzezeniem pkt 3 lit. c,
b) obiekty rzemiosta
obejmujgcego dziatalnos¢
wytwdrczg za wyjatkiem
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco

oddziatywac na
Srodowisko,

c¢) rozbudowa istniejgcych
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z
zastrzezeniem pkt 3 lit. b.,
d) obiekty i urzagdzenia
telekomunikacyjne na
terenie 169U i 48U.

3) Na terenach: 27U, od
39U do 42U, od 44U do
46U, od 112U do 118U, od
74U do 77U, 147U, 148U,
od

130U do 134U, od 137U
do 139U, 165U, 105U, 48U
obowigzuje zakaz
realizacji:

a) obiektow zwigzanych z
produkcjq i
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przechowywaniem
artykutéw zywnosci,
zaktaddw zywienia
zbiorowego oraz studni
stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

b) budynkdéw
mieszkalnych z
mozliwoscig przebudowy i
remontu istniejgcych
budynkow,

c) mieszkan wbudowanych
w obiekty ustugowe.

4) Dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ realizacji
garazy zbiorowych i
parkingéw zbiorowych
jako samodzielnych
obiektéw budowlanych
lub bedacych czesciag
budynkéw mieszkalnych
badz ustugowych;
realizacje garazy
zbiorowych i parkingéw
zbiorowych jako obiektow
jedno lub
wielopoziomowych, w tym
z zastosowaniem platform
parkingowych,

b) realizacje garazy
zbiorowych w formie
zespotdéw parterowych
garazy
jednostanowiskowych
zgodnie

z wymogami okreslonymi
§ 6 ust. 8.

5) maksymalna tgczna
suma powierzchni
zabudowy obiektow
wymienionych w pkt 2 lit.
b, cid nie moze
przekraczac¢ 30%
powierzchni dziatki
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budowlanej.
e) teren cmentarza 3ZC,
4) od zachodu tereny:

a) tereny 3MNIII, 4 MNIII,
Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o
symbolach: od 1IMNI do
96MNI, od 1MNII do
41MNII, od IMNIII do
6MNIII.

1) Przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.

2) Przeznaczenie
uzupetniajace:

a) obiekty ustugowe z
zakresu ustug: handlu
detalicznego, gastronomii,
rzemiosta, opieki
zdrowotnej, oSwiaty oraz
biura z zastrzezeniem pkt
3lit.aib,

b) rozbudowa istniejgcych
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zgodnie
z parametrami
wskaznikami
ksztattowania zabudowy
okreslonymi w pkt 5.

3) Na terenach obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem
sieci

infrastruktury technicznej,
b) realizacji obiektow
zwigzanych z obstuga
pojazddw, baz i sktaddw,
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c) realizacji garazy
zbiorowych.

4) Maksymalna tgczna
suma powierzchni
zabudowy budynkow:
ustugowych, mieszkalnych
wielorodzinnych,
gospodarczych,
pomocniczych, garazy,
wiat nie moze przekraczaé
24% powierzchni dziatki
budowlanej.

b) teren 23 KDD - tereny
drég publicznych klasy
dojazdowej

c) teren 44U-
przeznaczenie jw. dla
terenéw 45U i 46U.

Maksymalna intensywnos¢ Dla:

zabudowy 1) terenu 162 MWI
—max. 4,

2) terenu 7GP

-max 2,5

3) terenu 12PU

-max 3,5

4) terenu 1 MNUI

-max 1,3

5) terenu 119 KDW- droga
6) terenu 18 ZP -

-max 0,75

7) terenu 11KZ1/2 - droga
8) terenu 13PU - jw. dla
terenu 12PU

9) terenu 14PU —jw. dla
terenu 12PU

10) terenu 45U i 46U
-max 3,5

11) terenu 3 ZC -
Cmentarz

12) tereny 3MNIII i 4MNIII
-max 1,1

13) 23 KDD - droga
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14) terenu 44U - jw. dla
terendw 45U i 46 U

Maksymalna i minimalna UCHWALA NR

nadziemna intensywnosc PR.0007.59.2018

zabudowy RADY MIASTA RUDA
SLASKA

z dnia 22 marca 2018r.

W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym pomiedzy
ulicg Zabrzanska, ulicg 1
Maja, autostradg A4 oraz
wschodnig granicg miasta
Ruda Slaska nie okresla
maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Uchwata okresla:
,intensywnosci zabudowy
— nalezy przez to
rozumieé¢ wskaznik
powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki
budowlanej; przez
powierzchnie catkowitg
zabudowy rozumie sie
sume powierzchni
wszystkich kondygnacji
budynkéw w granicach
dziatki budowlanej
mierzong w obrysie
zewnetrznym Scian;”

Tak rozumiane wskazniki
intensywnosci zabudowy
dla ponizszych terenéw
ksztattujg sie nastepujgco:
1) terenu 162 MWI
—min. 0,01,

—max. 4,

2) terenu 7GP

-min 0,01

-max 2,5
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3) terenu 12PU

-min 0,01

-max 3,5

4) terenu 1 MNUI

-min 0,01

-max 1,3

5) terenu 119 KDW- droga
6) terenu 18 ZP -

-min 0,01

-max 0,75

7) terenu 11KZ1/2 - droga
8) terenu 13PU - jw. dla
terenu 12PU

9) terenu 14PU —jw. dla
terenu 12PU

10) terenu 45U i 46U
-min 0,01

-max 3,5

11) terenu 3 ZC -
Cmentarz

12) tereny 3MNIII i 4MNIII
-min 0,01

-max 1,1

13) 23 KDD - droga

14) terenu 44U - jw. dla
terenéw 45U i46 U

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla:

1) terenu 162 MWI-20m
2) terenu 7GP

- maksymalna wysokosé
garazy parterowych -4,5m,
- maksymalna wysokos¢
garazy i parkingéw
wielopoziomowych - 12 m,
3) terenu 12PU -
maksymalna wysokosé
budynkéw - 30 m,

4) terenu 1 MNUI - 12 m;
maksymalna ilo$¢
kondygnacji

nadziemnych - 3,

- maksymalna wysokos$¢
budynkéw gospodarczych,
pomocniczych, garazy,
altan wiat-7 m,
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5) terenu 119 KDW -
droga

6) terenu 18 ZP -
maksymalna wysokos¢
budynkdéw ustugowych -
12 m,

- maksymalna wysokosé
garazy, obiektow
pomocniczych, altan, wiat
-6m,

7) 11KZ1/2 - droga

8) teren 13PU — jw. dla
terenu 12PU

9) teren 14PU —jw. dla
terenu 12PU

10) tereny 45U i 46U

— 18 m; z zastrzezeniem,

- maksymalna wysokos¢
wielopoziomowych garazy
i parkingdw - 12 m,

- maksymalna wysokos¢
parterowych garazy
zbiorowych - 4,5 m,

11) teren 3ZC — Cmentarz
12) tereny 3MNIII i 4AMNIII
—maksymalna wysokos¢
budynkdéw mieszkalnych i
ustugowych - 12 m;
maksymalna ilo$¢
kondygnacji

nadziemnych - 3,

- maksymalna wysokos¢
budynkéw gospodarczych,
pomocniczych, garazy,
altan wiat-7 m,

13) teren 23 KDD - droga
14) teren 44U - jw. dla
terenéw 45U i 46U

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla:

1) terenu 162 MWI- 15%
2) terenu 7GP- minimum
2% powierzchni dziatki
budowlanej

3) terenu 12PU - min. 15%
powierzchni dziatki
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budowlanej,

4) terenu 1 MNUI - min.
30% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) terenu 119 KDW -
droga

6) terenu 18ZP - minimum
70% powierzchni dziatki
budowlanej,

7) terenu 11KZ1/2 - droga
8) terenéw 13PU i 14 PU —
jw. dla terenu 12U

9) tereny 45U i 46U - min.
15% powierzchni dziatki
10) terenu 3 ZC -
Cmentarz

11) terenéw 3MNII i
4MNIIl — 35% powierzchni
dziatki

12) terenu 23 KDD - droga
13) terenu 44U - jw. dla
terenéw 45U i 46U

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla:
1) terenu 162 MWI —
1 miejsce na 1 mieszkanie

2) terenu 7GP, terenu
12PU, terenu 1 MNUI,
terenu 18 ZP, terenu
13PU, terenu 14PU,
terenu 45U i 46U, terenu
3 ZC - Cmentarz, terenu
44 U -

1) dla obiektow
produkcyjnych i
rzemieslniczych,
magazynowych,
sktadowych, zwigzanych z
obstugg pojazdéw

-1 miejscena 4
zatrudnionych,

2) dla obiektéw
ustugowych:
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a) handlowych - 1miejsce
na 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) kultury, obiektéw kultu
religijnego - 1 miejsce na
30 uzytkownikéw,

¢) administracji - 1 miejsce
na 10 pracownikow,

d) sportu i rekreacji - 1
miejsce na 10
uzytkownikow,

e) szkot, przedszkoli - 1
miejsce na 3
zatrudnionych,

f) przychodni zdrowia - 1
miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
g) bardw, restauracji - 1
miejsce na 5 miejsc
konsumenckich,

h) biur - 1 miejsce na 50m?
powierzchni uzytkowej.
3. Dla obiektow
ustugowych nie
wymienionych w pkt. 2
-minimum 1 miejsce
parkingowe na

3 zatrudnionych.

4. W ramach miejsc
parkingowych
wymienionych w pkt 1-3
wymagane jest
uwzglednienie miejsc
parkingowych do
parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-
15;

2) 2 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi
16-40;
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3) stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41-100;
4) 5% ogolnej liczby
stanowisk, jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100.

3) terenéw 3MNIIL i
4MNIIl — 2 miejscana 1
budynek jednorodzinny,

4) tereny 119 KDW,
11Kz1/2, 23 KDD —
obejmuja drogi

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania
obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania
terenu.

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

forma architektoniczna

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i

decyzji o ustaleniu
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lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdow odrebnych

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak decyzji
o warunkach zabudowy i
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
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inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

BRAK

Informacje dotyczace przewidzianych

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

BRAK

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

BRAK

miejscowych planach
odbudowy

BRAK

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego moggce miec znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na
realizacji inwestycji
drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

®) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie Dotyczy
realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

_INFORMACIEDOTYCZACEBUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Ruda Slaska nr 464-21 z 13.08.2021 r. o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
oraz udzielajagca pozwolenia na budowe; decyzja Prezydenta Miasta Ruda Slaska
2 10.06.2024 r. o przeniesieniu ww. decyzji z 13.08.2021 r. na Dewelopera

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art.29 ust.1
pkt.1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.- Prawo

NIE DOTYCZY
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budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
pozn zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakoniczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie: 02.09.2024 r.
Zakonczenie: 27.02.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow

Etap | — 2 budynki Budynek B1 i B2.

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Odlegtos¢ pomiedzy budynkiem
Bl aB2-wynosi47 m
Odlegtos¢ pomiedzy budynkiem
B1a B3 —wynosi22,3m
Odlegtos¢ pomiedzy budynkiem
B2 a B4 —wynosi 22,3 m

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Norma PN I1SO 9836:1997 (powierzchnie pod $ciankami dziatowymi

nie sg wliczane).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet  finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
zadania

inwestycyjnego

lub

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — $rodki wtasne, wptaty
klientow.

Srodki wtasne do 70%

Srodki z finansowania dtuznego
Dewelopera i wpfaty klientéw do 30%
Udziat do 30% bedzie finansowane
srodkami pozyskanymi przez
Dewelopera z finansowania dtuznego
lub wptatami klientéw. Udziat Zzrédet
finansowania uzalezniony jest od
realizacji planu sprzedazy oraz
terminowosci wptat otrzymywanych od
klientow.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy.
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Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
nabywcow powierniczy* powierniczy. *

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7

Gtéwne zasady Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera
funkcjonowania rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
wybranego rodzaju Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009
zabezpieczenia r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1278,
srodkéw nabywcy 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych

przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata
zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow;
Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.
Nazwa instytucji ING Bank Slaski spétka akcyjna z siedziba w Katowicach,
zapewniajacej ul. Sokolska nr 34, 40-086 Katowice, nr KRS: 0000005459
bezpieczerstwo
srodkéw nabywcy
Harmonogram 1. 2025-03-31 22,5% - wykonanie stanu zerowego budynkéw
przedsiewziecia (konstrukcja garazy pod budynkami), wykonanie
deweloperskiego, czesci konstrukcji nadziemnej zelbetowej
w etapach budynkow (bez rozszalowania) do poziomu
stropdw nad | pietrem.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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11. 2025-07-31 22,5% - wykonanie stanu surowego otwartego
budynku do poziomu ostatniego stropu bez $cian
dziatowych wewnetrznych i obmurowan pionow
instalacyjnych, bez izolacji i warstw dachowych.
111. 2025-10-31 22,5% - Wykonanie stanu surowego zamknietego
budynku (dach -konstrukcja, warstwy izolacyjne i
pokrycie, kominy, stolarka okienna, izolacji
przeciwwodnej balkondw, bez obrébek
blacharskich, bez drzwi wejsciowych do
mieszkan), wykonanie $cian dziatowych w 60% i
rozprowadzeni instalacji elektrycznych i
(podtynkowych) w 50%, wykonanie instalacji
sanitarnych w 50% bez montazu grzejnikow.

IV. 2026-02-28 22,5% - Wykonanie Scian dziatowych w 100% i
rozprowadzenie instalacji elektrycznych
(podtynkowych) w 100%, wykonanie tynkow
wewnetrznych w 100%, wykonanie elewacji w
100%, wykonanie instalacji podposadzkowych
wraz z montazem grzejnikow w 100% i warstw
posadzkowych w 100%, montaz balustrad w
100%, przytacza elektryczne i sanitarne w 100%.

V. 2026-12-31 10% -po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.
Dopuszczenie Ceny za lokal mieszkalny i zwigzane z nimi prawa obejmujg VAT w stawce 8%.
waloryzacji ceny oraz | Ceny ulegna zmianie (o czym Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie
okreslenie zasad poinformowa¢ Nabywce) w razie:
waloryzacji 1) zmiany stawki VAT-u na Przedmioty Umowy; wowczas Ceny brutto ulegng
zwiekszeniu albo zmniejszeniu odpowiednio do wzrostu albo obnizenia tego
podatku;

2) zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej w wyniku pomiaru
powykonawczego w stosunku do powierzchni okreslonej w Umowie.

W obu ww. przypadkach Nabywca doptaci najpdzniej do chwili zawarcia Umowy
Przeniesienia stosowng czesé Cen albo Deweloper zwrdéci do jednego miesigca

od dnia zawarcia Umowy Przeniesienia stosowng czes¢ Cen; Nabywcy przystuguje
przy tym prawo odstgpienia od Umowy na zasadach nizej opisanych.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy — oswiadczeniem w formie pisemne;j z
podpisem notarialnie poswiadczonym — w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku zmiany Ceny Lokalu spowodowane] réznicg powierzchni o ponad
2% w stosunku do powierzchni projektowej wskazanej w Umowie, przy czym prawo
to nie bedzie przystugiwato Nabywcy, w sytuacji wykonania przez Dewelopera
uzgodnionych przez Strony (w formie dokumentowej pod rygorem niewaznosci)
zmian w zakresie robot, a skutkujgcych réznicg powierzchni;
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2) w przypadku zwiekszenia Cen spowodowanych zwiekszeniem stawki podatku od
towardw i ustug (VAT), w terminie jednego miesiaca, liczac od dnia otrzymania
pisemnego zawiadomienia o zmianie Cen, nie pdzniej niz w terminie do roku, liczac
od dnia przewidzianego do zawarcia Umowy Przeniesienia, przy czym prawa te
wygasajg wraz z zawarciem Umowy Przeniesienia.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od Opisano w art. 11 wzoru umowy deweloperskiej.
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu gwarancyjnym

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy - brak obcigzen hipotecznych.
Il. W lokalu przedsiebiorstwa (adres ul. Chorzowska 58, 41-709 Ruda Slaska) lub biurze sprzedazy znajdujacym

sie przy inwestycji, od poniedziatku do pigtku, z wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy, w godzinach od
10 do 18, osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania sie z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dot. dewelopera;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku [gdy zostanie udzielone];

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu [gdy zostanie wydane].

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba
w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING
korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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U. z 2023 r. poz. 2488).

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania parnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej

albo umowy deweloperskiej lub

jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7 kondygnacji w tym:
- 1 podziemna;
- 6 nadziemnych.

Technologia wykonania

Wg. Zatacznika nr 5
do Prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Wog. Zatacznika nr 5 do
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

W obecnym etapie

1) Budynek B1:

- 3 lokale ustugowe,

- 58 lokali mieszkalnych;
2) budynek B2:

- 68 lokali mieszkalnych.
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Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Budynek B1: — 46 miejsc w
garazu podziemnym
Budynek B2 — 46 miejsc w
garazu podziemnym
Miejsca postojowe
naziemne dla lokali
mieszkalnych w
budynkach B1i B2 oraz dla
lokali ustugowych w
budynku B1 —tgcznie 52
miejsca.

Dostepne media w budynku

Woda, prad, c.oi cwu,
Internet, RTV

Dostep do drogi publicznej

Wijazd na teren
osiedla:

- gtéwny wjazd od ul.
Lisiej;

- wjazd pozarowy od
ul. Chorzowskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatacznikami nr 1 i 5 do Prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci whasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY
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Termin, do ktérego nastapi przeniesienie NIE DOTYCZY
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 do Prospektu — Lokal;

2) Zatacznik nr 2 do Prospektu — Hale Garazowe;

3) Zatacznik nr 3 do Prospektu — Nieruchomosci Sasiednie;

4) Zatacznik nr 4 do Prospektu — Nieruchomos¢;

5) Zatacznik nr 5 do Prospektu — standard wykonania;

6) Zatacznik nr 6 do Prospektu — wzér umowy deweloperskiej;
7) Zatacznik nr 7 do Prospektu — Umowa OMRP.
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